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Investir en Pinel, oui mais pas a n'importe quel prix
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Si le dispositif fiscal immobilier Pinel est inscrit
dans la loi, ce n'est pour autant pas un gage de ga-
i-‘_,}c rantie de ['Etat. Selon le cabinet d'expertise immo-

Hello Tomorrow Emirates biliere Immo G Consulting, ce régime est risqué et
j n'assure pas une protection suffisante de l'investis-
seur. Il appuie son analyse sur l'infériorité de cer-
tains loyers de marché par rapport au loyer plafond
MEC EMIRA TES du dispositif Pinel. C'est le cas & Marseille (15&me)
: Gt ou le loyer moyen de marché est de 10,4 €/m2, soit
AFFAIRES E [ PMIS’R SE MARIENT un montant inférieur & 20 % comparé au plafond
ﬁ LA PERFE [,'mm Pinel. De méme, des taux de rendement en Pinel se
révélent bien en deca des rendements de loge-
ments neufs dans le libre comme & Montpellier ol
l'on peut attendre pour un 2 Piéces 313 % en Pinel

et 5,5 % dans le libre. Aussi, le prix de vente différe
entre un programme Pinel et un programme libre.
A Toulouse, le prix pour un 2 pigces relevé dans un
programme Pinel est de 5097 euros/m2 alors que
le prix moyen dansle neuf libre est de 3770 eu-
ros/m2, soit un écart de 26 %. La possibilité
d'acheter & un prix trop élevé est donc bien réel. « I
apparait clairement que, pour nombre de particu-
liers investisseurs, 'avantage fiscal dont il bénéfi-
ciaient a été pour partie au moins détourné au pro-
fit de certains vendeurs (promoteurs, intermé-
diaires) » note le cabinet. Sans compter que les
caractéristiques de construction de certains im-
meubles mal finis engendrent des colits de tra-
vaux, voire une moins-value a la revente. L'expert
immobilier constate qu'une partie de la production
Pinel concerne des zone géographiques périphé-
riques plus populaires ou « en devenir ». Les terrains, loyers et prix de ventes des biens y sont donc
moins chers et la demande locative y est moins forte, voire moins solvable.
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